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2 Prasentation

2 Prasentation

2.1 Neues Wohnen in Bad Feilnbach

NEUES WOHNEN
IN BAD FEILNBACH

Agenda

1 BegrifBung ]
2 Wohnraumkonzept Bad Feilnbach 5
3 Was wissen wir Uber mogliche Entwicklungen? 10
4 Impulse 20
5 Arbeitsphase 22

sweco 5
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2 Prasentation

Wohnraumkonzept
Bad Feilnbach

ﬂl‘iﬂﬂg
‘@
Was ist das Wohnraumkonzept? @
Vv
+ Zeigt die Moglichkeiten einer nachhaltigen, bezahlbaren und lebenswerten
Wohnraumentwicklung der Gemeinde auf
+ Zeigt einen Weg fir die zukinftige Entwicklung der Gemeinde in
Abstimmung mit den Bedirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner auf
* Unterstitzt den Gemeinderat bei Entscheidungen
sw!coﬁ
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Wie kommen wir dahin?

Heute: 24.02.2024

Themenvortrag
Gebietsanalyse im
Gemeinderat
Rahmenbedingungen Bedeutung von Impulse zu innovativem Umfragein kenkreten MaBnahmenmit den Wie wohnen Franz,
zukunftigen bezahlbarem Wohnen in einer Zielgruppen: Gemelnderéten Johannaund Eva in
Wohnens Wohnraumin der dffentlichen « aktuelle erarbeiten Zukunft? Darstellung des
herausfinden Gemeinde Veranstaltung, Wohnsituation, Bedarfs der verschiedenen
Zukunftsvisionenzu Wohnkosten Zielgruppen anhandvon
neuem Wohnen « zukiinftiger Bedarf Steckbriefen undeiner
entwickeln * umsetzbare Roadmap fiir die Zukunit
Wohnformen fur die
Zukunft
SWECO 8

Was passiert heute?

y%

* Ablauf:
Impulse und Input bis 11:00
- Kleine Pause - 15 Min
Arbeitsphase nach der Pause
Abschluss 13:00 Uhr

« Ziel: Eintauchen, Thema kennenlernen, anregen lassen, gemeinsam Ideen fiir die Zukunft
entwickeln

* |hre erarbeiteten Ideen flieBen in das Wohnraumkonzept ein!

SWECD ﬁ
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1. Wohnen — jetzt. Und in Zukunft?

* Sie haben beim Eingang Karten , Was ich

mitgenommen.
* Flllen Sie bis zur Pause die Karten aus.
» Die Karten werden spater in der Arbeitsphase benatigt.

... behalten Sie die Karten bis zur Pause bei sich.

zum Wohnen brauche”

30

Lebenssituation (bitte ankreuzan);
x Single Heushall
Bdure/Ausbildung/Studium

'aare, Seniornnen

Seniorinnen und Senionen in
Betrevungsaibustionen, Menschen
mit Betreuungsbedar

zum Waohnen brauche

Bezahlbare Waohnung

Ohne Auto einkaufen

Balkon oder Garten
Mi‘l‘benu‘t:ur\g

Was wissen wir uber
kunftiges Wohnen in
Bad Feilnbach?

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach

Seite 6
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Wie wohnen die Burgerinnen und Burger
der Gemeinde Bad Feilnbach in Zukunft?

Wissen wir das?

Was wir wissen!

Durchschnittsalter |

des von 2019 bis 2039
“"}‘"" im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

Quelle: BayLfSt 2022 e
Bzi . =52

Bevolkerung T Bi=s 3 i

Seite 7 www.sweco-gmbh.de
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Was wir wissen!

1

D 1.168 €/m2 fir ein Baugrundstiick
1) 4.969 €/m2 fir eine Wohnung in Bad

Wohnpreise

6000 Feilnbach

Minchen

Feilnbach ot die y s>
winze KO Ainsungd Py
Entwicklung der m? Preise fur Wohnungen zum Kauf in Bad hohe\'e‘ . / -

5000
4000 /
3000
2000
1000
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
~——0 Preis pro m* Quelle.

Was wir wissen!

Flichenverbrauch 7

Flachenaufteilung

Landwirtschafts-

Wasserflache

Quelle: BayLfSt 2020/2021

e J
L 4 § t
assen QRANT JRREN ssew . e

3248 € Medianeinkommen der

sozialversicherungspflichtig Vollzeitbeschaftigten in
Euro pro Monat (brutto)

SWECO *

und https.//www.inkar.de/

Schutz der Filze, Moose, Walder
und Wiesen

SWECO
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Was wir wissen!

ISEK Bad Feilnbach 2019 Wohnraumbedarf bis 2034

Wohneinheitenbedarf bei durchschnittiich 0,6 % Bevélkerungswachstum pro Jahr: 600 WE

i
¢ Shoc bad Atang
: 4

\ "
\M-—«N =

;‘k‘_\ Detendot
.Geringe Dichte" N 14
100% EFH T L
\

35 ha* 2 '\-\ %

.Mittlere Dichte"
50% EFH, 50% RH/ DH

28 ha"

+Hohe Dichte* ‘s
30% EFH, 50% RH/ DH e
20% GWB

22 ha*

. . ' 85% der Hauser in
Was wir wissen! Bad Feilnbach sind

Einfamilienhauser

Woher kommt der Wunsch nach dem Einfamilienhaus eigentlich?

Tatsachlich geschatztes
Bevolkerungswachstum bis
2039: 2,6%

Flachenpotenzial
- It. FNP 3,6 ha
- Baulicken 6,5 ha

SWECO &

- Historisch gewachsene Gesellschaftsstruktur: klassische Rollenverteilung in Familien, dauerhafte Sesshaftigkeit

- Wunsch nach Ansehenin der Gesellschaft

- Wunsch nach Eigentum = Altersvorsorge, Geldanlage, Sicherheit, Freiheit, Status

- Vergangene Forderpolitik hat den Bau von Einfamilienhausern beginstigt

Wie passt das zu den heutigen Lebensentwirfen und Zukunftstendenzen?

- langere Ausbildungsphase, Experimentierfreude im Wohnort, bendtigte Flexibilitat im Job

= Ist eine Immobilie nicht eher ein Mobilitatshemmnis?

- Ausdifferenzierung der Lebensentwirfe: Wohngemeinschaften (junge Menschen, Seniorinnen und Senioren)
Zusammenwohnung mit Selbstversorgung, Verbindung von Arbeiten und Wohnen

- Wandel traditioneller Familienstrukturen
- Demografischer Wandel

Quelle: Leerstandskonferenz, Vortrag Prof. M. Menzl + Buch
‘Wohnenim langlichen Raum Arikel wvon M. Miosga, 5. 3ff

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach

SWECD &
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85% der Hauser in

Bad Feilnbach sind
Einfamilienhauser An

Einfamilienhauser werdenim Schnitt ca. 25 Jahre fir Familien genutzt
Familien spiegeln ca. 30% der Haushalte (BayLfSt), Tendenzen zu neuen
Lebensentwirfen sind erkennbar,

=» langzeitbetrachtung: hoher Anteil an kleineren Haushalten und alteren Bewohnern

= Neben den Familien gibt es auch andere Zielgruppen mit dem Wunsch nach Eingebundenheit
+ Student®innen
« Singlehaushalte

+  Alleinerziehende = : & =
» kinderlose Paare . ' m *

« erweiterte Familie, u.a. auch Patchwork T

+ Senioren in Betreuungssituation oder Menschen mit Behinderung Quelle: BZA

Aufgabe: aktuelle Lebensentwiirfe und Wunschvorstellungen der Menschen als Voraussetzung fiir die

Siedlungsentwicklung untersuchen.
SWEﬂOE

Steigendes Durchschnittsalter der Bevolkerung

Anhaltender Bedarf nach mehr Wohnraum durch Neuburgerinnenund -birger

Wohnpreise und Verzinsung steigen, Einkommen vergleichsweise niedrig

Bendtigte Flachen Gbersteigen die fir Wohnen und Bauen vorhandenen Flachen

Steigender Flachenverbrauch durch Siedlung- und Verkehrsilachen, Riickgang von Landwirtschafts- , Waldflachen

Bestehendes Wohnraumangebot an Einfamilienhdusern bildet nicht die verschiedenen Lebenssituationen der Bad
Feilnbacher ab

Steigender Bedarf nach kleineren Wohnungsarden und mehr Eingebundenheit vor Ort, durch vielfaltige
Lebensentwarfe und Alterung der Bevolkerung

SWECD ﬁ
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« Steigendes Durchschnittsalter der Bevalkerung

« Anhaltender Bedarf nach mehr Wohnraum durch Neubdrgerinnen und -barger

« Wohnpreise und Verzinsung steigen, Einkommen vergleichsweise niedrig

* Bendtigte Flachen Ubersteigen die fir Wohnen und Bauen vorhandenen Flachen

» Steigender Flachenverbrauch durch Siedlung- und Verkehrsilachen, Rickgang von Landwirtschafts- , Waldflachen

* Bestehendes Wohnraumangebot an Einfamilienhausern bildet nicht die verschiedenen Lebenssituationen der Bad

Feilnbacher ab

+ Steigender Bedarf nach kleineren Wohnungsgrdfen und mehr Eingebundenheit vor Ort, durch vielfaltige

Lebensentwarfe und Alterung der Bevolkerung

SWECD ﬁ

Wie wollen wirin Bad Feilnbach in Zukunft wohnen?

Das Wort ,,wohnen“ kommt von dem althochdeutschen wonén und bedeutet
,2ufrieden sein”.

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 11 www.sweco-gmbh.de
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“Impulse

Masterplan Heimenkirch: Neues Wohnen
1. Birgermeister Heimenkirch, Herr Reichart

Baukastensystem Hiittenthaler Feld, Tittmoning
1. Burgermeister Tittmoning, Herr Bratzdrum

Wohnen im Alter, Haus der Begegnung, Kirchanschoring
1. Birgermeister Kirchanschoring, Herr Birner

mm&
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Arbeitsphase

sweeo %
Arbeitsgruppen finden
Sie haben auf Ihrem Namensschild einen farbigen Punkt. Dies ist die Zuteilung zu Ihrer Gruppe. Die
Farben finden Sie im Raum an den fiinf Tischen mit unterschiedlichen Lebensphasen:
. — Single Haushalt
* Blau — Paare ohne Kinder in jedem Alter
. — Seniorinnen und Senioren in Betreuungssituationen
. - Alleinerziehende
. — Familie; erweiterte Familie, Patchwork
Begeben Sie sich an lhren Tisch.
Sie haben spater die Maglichkeit die Ergebnisse der anderen Bereiche anzuschauen und zu erganzen.
sweeo 5
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* Nehmen Sie sich 5 Minuten Zeit, um die Lebensphase/ Gruppe kennenzulernen, mit der sie sich

beschaftigen werden und diskutieren Sie miteinander:

*  Wie lebt diese Gruppe?
* Welche Anforderungen haben die Personen der Gruppe an den Wohnraum?
* Platzbedarf, Wohnumfeld, Arbeitsplatz, Verkehrs- und Versorgunganbindung, Gemeinschaft...

* Lassen Sie hier lhre (berlegungen der ausgefiillten Karten ,Was ich 2um Wohnen brauche"

einflieBen.

~ 3.1deen entstehen lassen it

30

* Lesen Sie die ,Ausgangsbedingungen des Wohnens" nochmals durch. Minuten

* Wie kann Wohnraum far (hre Zielgruppe in Bad Feilnbach in Zukunft...

... bezahlbar sein?

... nachhaltig fir die Umwelt sein?
... \lebenswert sein?
* Schreiben, skizzieren oder bauen Sie lhre Ideen.
* WICHTIG!! Notieren Sie Ihre |deen erstmal stichpunktartig auf den ausliegenden Plakaten mit!

* Im Raum finden Sie dazu einen Tisch mit Materialien. Nehmen Sie sich, was Sie brauchen und legen Sie lus.é

SWECD ﬁ
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Was wir wissen!
Ausgangsbedingungen zum Wohnen

« Steigendes Durchschnittsalter der Bevilkerung

« Anhaltender Bedarf nach mehr Wohnraum durch Neuburgerinnen und -burger

« Wohnpreise und Verzinsung steigen, Einkommen vergleichsweise niedrig

* Bendtigte Flachen Ubersteigen die fir Wohnen und Bauen vorhandenen Flachen

» Steigender Flachenverbrauch durch Siedlung- und Verkehrsilachen, Rickgang von Landwirtschafts- , Waldflachen

* Bestehendes Wohnraumangebot an Einfamilienhausern bildet nicht die verschiedenen Lebenssituationen der Bad
Feilnbacher ab

+ Steigender Bedarf nach kleineren Wohnungsgréfen und mehr Eingebundenheit vor Ort, durch vielfaltige
Lebensentwirfe und Alterung der Bevolkerung

SWECD ﬁ

 4.1dee festhalten — Feinjustieren it

20

« Wie wohnt (/7 Zilgruppe in Zukunft in Bad Feilnbach? Minuten
+ Gehen Siein die Tiefe und denken Sie Ihre ldee in diese Richtungen weiter:
+  Welche Wohnformen sind denkbar? Mit wem? Wao?

*  Welche Maglichkeiten sehen Sie fOr Dichte und gemeinschaftliches Wohnen?

*  Welche Rolle spielt die Anbindung an Arbeit, Freizeit und Versorgung?

*  Welche Anforderungen werden an das Wohnumfeld gestellt?

*  Was fir Mehrwerte entstehen?
+  Uberlegen Sie auch, was konkret fir die Umsetzung Ihrer Idee nétig ist und was nicht passieren darf.
+  Konkretisieren Sie Ihre Ideen am Ubersichtsplakat an der Pinnwand. Wenn hilfreich verweisen Sie auf

lhre gebauten oder skizzierten Modelle. Holen Sie sich bei mehreren ldeen weitere Plakate.

SWECD ﬁ
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Umschauen

Zeit:
30

. Minuten

* Sie haben nun 30 Minuten Zeit sich die Ergebnisse der anderen Tische anzuschauen.

* Welche Idee geht lhrer Meinung nach besonders gut auf die Bediirfnisse der Zielgruppe ein?

+ Nehmen Sie die ausgeteilten Klebepunkte und wahlen Sie pro Tisch eine ldee aus, die Innen
besonders gut gefallt.

« Kleben Sie Ihre Punkte an die vorgegebenen Stellen auf dem Ubersichtsplakat.

+ Sie haben ergénzende Ideen und Anregungen zu Gruppen anderer Lebensphasen?

« Nehmen Sie einen Stift und erganzen Sie die Ideen mit Ihren Gedanken.

Vorstellung der Ideen

* Rundgang:

Was macht diese Idee besonders wichtig fiir das zukinftige

Wohnen in Bad Feilnbach?

®

SWECO &
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Wie geht es weiter?

* Online Umfrage zu mit postalischer Aufforderung und Mdglichkeit der schriftlichen Einsendung
= aktuelle Wohnsituation, Wohnkosten
* zuklnftiger Bedarf
+ umsetzbare Wohnformen fiir die Zukunft

30.03.2023 24.02.2024 Datum falgt
Themenvartrag
Gebietsanalyse im
Gemeinderat
Rahmenbedingungen  Bedeutung von Impulse 2u innovativern  Umfrage in konkreten Mafnahmen mit den Wie wohnen Franz,
zukiinftigen bezahlbarem Wahnen in giner ielgruppen: Gemeinderaten Johannaund Eva in
Wohnens Wahnraum in der ifentlichen « akluelle erarbeiten Fukunft? Darstellung des
herausfinden Gemeinde Veranstaltung, Wahnsituation, Bedarfs der verschiedenen
Fukunitsvisionen zu Wahnkosten Fielgruppen anhandvon
newem Wohnen « zukiinftiger Bedart Steckbriefen und einer
entwickeln . :vm?t:hﬂe - Roadmap fir die Zukunit
ohnfarmen fir die
Zukunft sweco 3

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 17 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

2 Prasentation

2.2 Markus Reichart 1 Leben und Wohnen in Heimenkirch (hybrid)

Leben und Wohnen in
Heimenkirch - vom
StraBendorf hin zur e

. ¢ Deal": Die baut
0 rts ke r n e n tw I c kl u ng ‘Wohnungen in einem alten Brauereigasthof im Ort - Zielgruppe
sind unter anderem wer sein Hiuschen oder Wohnung im Ort an
Jungere oder an Familien verkauft oder vermietet
« Aktives Ansprechen von privaten Baulandbesitzern.
b 2011 zur ausschlieBlichen
klung einer G

Idee

Ausgangssituation vor Ort

* 3.600-Einwohner-Ort an der B32
« Bayernweit werden taglich mehr
als zehn Hektar Flache zugebaut

Ziel:

Der recht langgezogene Ort soll
nicht weiter zerfasern und sich
nicht noch weiter nach West und
Ost ausdehnen. Stattdessen wollen
die Gemeindeverantwortlichen die

Ortsmitte fur die Bevolkerung oo .
starken, Lage Heimenkirch

In einem alten Brauereigasthof in der Ortsmitte von Heimenkirch
entstehen neue Wohnungen. {(Madell 1. Preis)

Ausbreitung des Ortes entlang der Bundesstrae

Umsetzung Umbau
2011 Geminderasbeschivs: Brauereigasthof Sonne

auf g neuer

" * 19 Barrierefreie Wohnungen, drei gewerbliche Einheiten, eine Garage
8! « Gefordert durch das Bayrische Stadtebauforderprogramm und das
Bayrische Wohnraumforderprogramm

* Eir he mit Pri itzern: in die tung neh

. kskauf der Gesch mit kl 1
Wohneinheiten, Gemeinde bleibt im Besitz der Immabilie, bezahlbarer Wohnraum
entsteht

+ Umbau eines Br ig: im Besitz der zu einem
g haftlich g L in Ortsmitte: Vermietung an vielfaltige
Altersgruppen nach Punktesystem

* Fokus zum Erwerb von Eigentum wird auf Altimmobilien gerichtet (anstatt auf
Baupldtze auf der grunen Wiese)

Anfangs gab es Vorbehalte, inzwischen wird das Konzept von vielen Menschen im Ort
akzeptiert und mitgetragen. "Es herrscht doch ein groRes Verstandnis." sagt Reichart.

Der g igashof Sonne in Hei irch
wird umgebaut (Foto 03.12.2023)

1.Preis: Grundriss Umbau und
Erweiterung des Brauereigasthofs

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 18 www.sweco-gmbh.de
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2.3 Hans-Jorg Birner i Zukunftsfahiges (Um)bauen und Wohnen in
Kirchanschoring

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach

- ZUKUNFTSREGION
~ Rupertiwinkel

Zukunftsfahiges (Um)bauen und
Wohnen in Kirchanschoring

LSl
xfgﬁﬁ
I S
Kirchanschéring

ﬁ?ﬂl&-LE
MeNZ=HEN

Hans-Jorg Birner

Erster Birgermeister
der Gemeinde Kirchanschéring

Dipl.-Ing. (FH)
Prozess-, Steuer- und
Regelungstechnik

Ilt

* Vorsitzender der ILE ,Zukunftsregion Rupertiwinke
* Stellv. Vorsitzender LAG LEADER ,Traun — Alz — Salzach”

* Vorsitzender des Zweckverbandes Achengruppe (Wasserversorgung)
« ,Burgermeistersprecher” im Landkreis Traunstein

* Mitglied der Bayerischen Akademie Landlicher Raum e.V.

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 19 www.sweco-gmbh.de
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Grundlagen

L.
Kirchanschéring

Wie wollen wir in Zukunft in
Kirchanschoring leben?

Tun wir dafir die richtigen Dinge?

Tun wir die Dinge richtig?

TN, Ma,
o c"’o,v
&
o
wir sind

e Leben
&

[2 g
Yo WQH\."\)

HdB — Lage im Ort

e
Kirchanschéring

JeMs Mag,
P /v%

Wir s
olier LEPE!
0l

4 ™
Y0 o

&
&
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Grundlagen e |
I = o,
Kirchanschéring
150
140 >80 J.
130 =55 bis 80 J
120
110
2011=100
90 +
B0 + } P ' H t b V v b v ‘ v V v i
2011 2015 2020 2025 2030
S, Abbildung 36: Entwicklung von Altersgruppen in Kirchanschéring 2011-2030 (Hauptvanante)
4
Gemeinwohl — Haus der Begegnung — Wohnen im Alter S |
. el
GEMEINWOHL Klrchanschoring

OKONOMIE g

Gemeinwonl-Gemeinde

Kirchanschoring:

,Ein innovatives Dorf, das in vernetzten Kreisldufen vorbildlich handelt und somit Leben und
Arbeiten in einem qualitatvoll gestalteten Wohnumfeld ermaglicht.

Besonders hervorzuheben ist das Engagement und das weitsichtige Handeln im sozialen

“ & Bereich innerhalb des Gemeinwesens.“
"o wous® Begrundung der Jury beim Wettbewerb unser Dorf hat Zukunft, 2004

jr sind
" Leben

voller

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 21 www.sweco-gmbh.de
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5 s
Entwicklung Nutzungskonzept e M

I S =
Kirchanschdring

‘/ Vorbereitende Untersuchungen
Recherche, Kennziffern, Trends

Idealszenario ,Sozialer Treffpunkt (Modularer
v Auftaktveranstaltung Aufbau) als Empfehlung an den Gemeinderat
Information — Motivation A Startphase:
27.:02.2013 « integration Sozlalitiro
{ Birgerwerkstatt « Ort / Raum fiir Selbsthilfegruppen
Kleingruppen — Nutzungsideen * Kiiche zur Bewirtung mittlerer Veranstaltungen
06.04.2013 (ca. 60 Personen)
/ Szenarienentwicklung (fur ca. 60 Personen)
Biindelung der Nutzungsvorschlage =Evtl. mit mobiler Trennwand
Mai/Juni 2013 o
 Plausibilititstest £ il e
Machbarkeits-Check mit Fachleuten
19.06.2013

‘/ 2. Burgerwerkstatt
Information-Meinungsbild der
Bevolkerung - 10.07.2013

‘/ Gemeinderatsklausur
10.10.2013

Nutzungskonzept _,. Zm

T/'\ [
QEME'NWOHL u Kirchanschéring
OKONOMIE &z ——

Gemeinwohl-Gemeinde

Kooperationspartner

Sozialburo

1
Café Memory /
betreutes Wohnen Miteinand )
Begegnungs-
S Faum
Selbsthilfegruppen | ¥
A
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| =
Kirchanschéring

Appartements Nr. 1-10
ABWG Appartements mit je ca. 36 m*

Wohnfildche Appartement: ca. 21 m?
e Wohn-/ SchiafZimmer
* Bad mit Dusche (Waschmaschinenanschiuss im Bad)

Anteilige Gemeinschaftsfiache: ca. 15 m?
e groBer Gemeinschaftsraum mit Kiche
¢ Wasch- und Absteliraum

e Pflegebad

e groBzUgige Temrasse

* Abstellraum im Keller

e gemeinschaftliicher Abstellraum

Hinweis:
Der dargestellite Grundriss entspricht den Appartements 1 und 10, teilweise mit gespiegeltem

&,aﬂ.mc,,' Grundiriss. Bei den Appartements 2, 4, é, 7, 9 zusatzlich mit Fenster im Bad. Moblierung der Ap-
& > partements erfolgt vom Mieter.
CLlerz wold fullt cat: decee Zehaiede
q'Dwgw\ﬁ“")'
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Klrchanschoring
o e e
Bartietefteic Wohnungex iu Obet-geschoss
Wohnungen Nr. 11, 12,13, 14 und 15
Belegung nach EOF-Kriterien*

2-Zimmer-Wohnungen je ca. 52 m?

Wohnflache Wohnung: ca. 42 m?

& Wohn- / Esszimmer mit Kichenzeile

e Schlafzimmer

* Bad mit Dusche (Waschmaschinenanschluss im Bad)
® Diele

Anteilige Gemeinschaftsfiache: ca. 10 m?
o groBier Gemeinschaftsraum mit Kiche
e WohifUhlbad
* Absteliraum
e grofBer Gemeinschaftsbalkon

Die genannten Gemeinschaftsraume stehen allen Mietern der Einheiten 11-19 gemeinsam zur
Nutzung zur Verfigung.

Mag,,
F

<

Mo yom

—
Kln:hanschoring
\-__A
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I = e
Kirchanschdring
Awbulaxt Betteute Wohugeweinschaft im Et-dgeschoss
& al r1-
;‘ - — . I ABWG Appartements mif je ca. 36 m?
| € Il ; ! !
C — — Wohnfidche Appartement: ca. 21 m?
. : a e Wohn-/ Schlafzimmer
® Bad mit Dusche (Waschmaschinenanschluss im Bad)

Anteilige Gemeinschaftsiache: ca. 15 m?
o groBer Gemeinschaftsraum mit Kiche
e Wasch- und Absteliraum

e Pflegebad

e groBzUgige Temrasse

e Absteliraum im Keller

e gemeinschaftlicher Absteliraum

Hinwels:
Der dargestellie Grundriss entspricht den Appartements 1 und 10, teilweise mit gespiegeltem

Grundriss. Bei den Appartements 2, 4, 6. 7. 9 zusétzlich mit Fenster im Bad. Mdblierung der Ap-
partements erfolgl vom Mieter.

Qe sich decee oz wokd fihle: car deine Zidkaceds

Gemeinwohl — Haus der Begegnung — Wohnen im Alter

| =
Kirchanschéring

KommW{P-Wohnung (kalt) 8,00 £/m?

EOF-Wohnung (kalt) 8,80€/m? (von der Regierung festgesetzter Mietzins)
gestaffelt von den Mietern zu zahlen: 4€ / 5€ / 6€ - je nach
Einkommensstufe

LAppartement” AbWg Ca. 36m? incl. Gemeinschaftsflache: 404 € (11,22€/m?)
Arztpraxis (kalt) 8,50 £/m?

Gemeinschaftsraume Keine laufende Miete. Dauerhaftes Nutzungsrecht durch einen
(Nutzer Gemeinde) »Investitionszuschuss” 1,2 Mio. €
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Gemeinwohl — Haus der Begegnung — Wohnen im Alter

L.
Kirchanschéring

Gemeinwohl — Haus der Begegnung — Wohnen im Alter

e
Kirchanschéring

N, M4,
e TG,
&
o
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| Anders Wohnen in Kirchanschoring I

N
_K"ﬂ“w

: . - itomi)akte M
) [ e e SR
. N BT

‘?&" “‘“‘c"q. Einfamilienhausstrukturen Kompakte Strukturen

<

W WoH!

G i in Kirct

. . o
Entwicklung von alternativen Wohnkonzepten M
ORTSENTWICKLUNGSKONZEPT:

%M“M!N ERKENNEN UND BEWAHREN... .

INNFRORTUICHE LOCKEN & LEERSTANDE >>
POTENZIALFLACHEN FOR TESTENTWORFE
ORTSBILDPRAGENDE BAUTEN DURCH NEUE]

S~ HOFSTELLEN MIT STREVOBSTW)
ALS REFERENZEN ODER ORTE NUTZUNGEN ERHALTEN
NEUEWOHNFORMEN:

e CIMUNSAM

NUTZEN

™, e
. KEN u)\'mmuuluwum-

s

IDENTITATGEBENDE GRONVERBINDUNGEN
Sl W B ERUALTEN LICK. UND WEGTREZITHUNGEN /

ENTWICKLUNG DER RANDER

. NEUES WOHNEN IN HOLZ -
& BALWEISE '

" delardh bk - "

G inwohl in Kirch

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 27 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

2 Prasentation

Anders Wohnen in Kirchanschoring L
e
I e =
A : . e . Kirchanschéring
Anders Wohnen Modellprojekt in Kirchanschoring, Lkr. Traunstein
VORTEILE EINER BAUGRUPPE:
Eine kostengiinstige Losung fiir ein vielfaltiges Wohnangebot ! I
©.. Barrierrefreie Wohnung
GroBzlgige 5-Zimmer \/ mit kleinem Garten!
Dachgeschosswohnung /ﬁ\
° o mit Loggia!
n? WIR SUCHEN.... Reihenendhaus mit
eigenem Garten!
«+UND EIN BESONDERER
Kompakte 2-Zimmer A
- als Investition und - fe : MEeHRWERT FOR ALLE!
spater fiirs Alter! M
o
o~° womf“‘\y Gemeinwohl in Kirchanschéring
Anders Wohnen in Kirchanschoring s .‘:::‘E'ji-:':"
= ———— __]
Bayern Coronavirus #Faktenfuchs  » Sport Wissen Wirtschaft Kultur Netzwelt Kﬁ@m/;r_lr?g

BAYERN
‘ —

1,1

Kirchanschoring: Mehr sozialer Raum auf weniger Flache

4 Stelgende Baukosten und der damit ver Fi auch regt elnige den zum hos
Q,@ ~ L an. In Kirchy ing sich Baugruppen zusammen und Burger gestalten ein
neues - ichst ohne flac ive Eil il

’\.““’M‘C&e
https://wwnw.br.de/ i /bayern/ki ing-mehr-sozial uf-weniger-flaeche,SoCOWTV

[7 R

Y, 2 3
0 wou s> Gemeinwohl in Kirchanscharing
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e i

Zukunftstaugliches (Um-)bauen und Wohnen B e |

“Siedlungsentwicklung am Be/sp/el Lackenbacher Feld”  _ iancnsing

Jari

(2) Fléichenmanagementdatenbank Von Planungsbiiros wurden verschiedene

& Vitalitdtscheck Optionen fiir eine Siedlungsentwickiung

Erstellen der Flachenmanagementdatenbank und ind. Folgekostenberechnung, _Flichenre-

des Vitalitatschecks als ILE-Projekt (bis Juli 2021) ﬁgitei'}‘;or:‘ig:%az‘g;d‘“ Beurteilling

(5) Nachste Entwick-
lungsschritte festlegen

Der Gemeinderat hat anhand der
ermittelten Daten (ber die
Ausgestaltung des Bebauungs-
planes  entschieden  (Sommer
. 2023

(1) Ortsentwick™ !
lungskonzept
Das in den letzten Jahren
erarbeitete Ortsentwicklungskon-
zept liegt als Grundlage vor

(3) Bedarfe ermitteln - Biirgerratsprozess

In einer separaten Erfassung werden parallel die Bedarfe ermittelt. Wichtige
Elemente sind z.B. die demografische Entwicklung, Bevolkerungsentwicklung, ...
(bis Juni 2022)

Gemeinwohl in Kirchanschéring

Zukunftstaugliches (Um-)bauen und Wohnen - Projektiibersicht

Klrchansonong
?ﬁo ki Ub(’ﬂ'ﬂrk ?ukunﬁs#auyﬂ/vf,
Bnum n L Nonen n. Kinchancchirin

Gemeindenat |

<eMMag,
P “,

[7 R
" wou s>

Gemeainwohl in Kirchanschéring
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Zukunftstaugliches (Um-)bauen und Wohnen - Bewusstseinsbildung

1 /\_———\
nclonsefiring ffo- Leben = Kiconeeio
[S2]

ALLES RUND UMS WOHNEN IN KIRCHANSCHORING:

www.kirchanschoering-voller-leben.de

Lt
Kirchanschéring

T SY v}g #y u\

%l

Exkursion mit Gemeinderat, Verwaltung
und interessierten Burgerinnen

Gemeainwohl in Kirchanschéring
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Zukunftstaugliches (Um-)bauen und Wohnen - Bewusstseinsbildung = m
e~y -y e —‘ e
* woaman 7, vomman - Kirchanschdring

Wie grataten wh bestetence & Sestate Brgrgengrats me feden wo Reraniterrs Webes Lt
Miemente Sindlungen letverndin? -

v Lareng?
- - -
B ) . I - i . | LD ﬁ P ) .
Landwirtschaft der Zukunft - FILM 4: Wohnen im Wie gestalten wir Soziale - wo Wohnen - sind FILM 3 Gemeinschaftiiches
WE .t der Gemeind_. und kommende Siedlungen._. finden wir sie in... Baugenossenschaften eine_ Wohnen In Kirchanschoring
1552 Autrufe + var 1 Monat 410 Autnsto « vor 3 Manaten £1 Autrufe « vor 6 Monaton 109 Aufrufo + var 7 Monsten 80 Autruto + vor 7 Manaten 466 Autrufe + vor 8 Monaten
= R e =

f— <vorruan 2 voeraaa —
Sechgracs e ot st
ddeni i s i | EITSm— ———

Mighcahenen siner Gameinde ressaconachanerden (Urs-) Gau

(U

e aimrgsangriots

l'.’i. ki :!l'."i. i il‘?i. -

Siedlungsentwicklung und (Um-) Bauen und Zukunftsorientierte FILM 2: Wie kann Wie schaffen wir einen FILM 1: Zukunftstaugliches
Energieversorgung neu... i - — ukunftstaugliches Bauen... gesunden und... (Um-) Bauen und Wohnen in...
85 Autruts « vor B Monaten 93 Aufrute « vor 9 Monaten 158 Autruts - vor 10 Monaten 519 Aufrute + vor 10 Monaten B8 Autrute + vor 10 Monaten 1350 Autruta + var 10 Monaten

P ——
vorTeAs

Beusessmial in rosasateing -
et maches we darmee?

Baupotential in

Kirchanschoring - was...

115 Ausfrie + vor 11 Mosaten

&““’M“"% https://www.youtube.com/channel/UCURfvidmYjkWHsnhM1Gjv4Q/videos

Gemeinwohl in Kirchanschéring

—
Biirger:innenbefragung zu Wohnangeboten Kirchanschoring
kbbbl

Es ergeben sich neben dem ausschlieRlichen Wunsch nach einem Einfamilienhaus (33 von 247 Teilneh-
mern noch weitere Bedarfslagen:

Als Zielgruppen kénnte man sich folgende Perso-
nengruppen vorstellen:

Wohnraum
for junge

¢ Junge Familien, die leistbaren Wohnraum su-
chen
e  Familienverbiinde”, die an Generationen-
wohnen denken
e Junge Erwachsene, die kleine, eigene Woh-
Co-Workin, Entwickhing nungen suchen
v freier Bauplstze ¥ .
im Bestand e Seniorenwohnen: mit und ohne Betreuung

® Menschen, die gemeinschaftliche Angebote
nutzen wollen (gemeinsame Werkstatt, Gemein-

g schaftsraum zB fur"Famullenfelern, Apparte-
barrieratreie ment zum Anmieten fir Besucher, ...)

Seniorenwohnungen

im Quartier

[ B
" wou\f‘)e\ Gemeinwohl in Kirchanschéring
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“Blirgerbeteiligung — Praxisbeispiel ,Biirgerrate”

Was bringt ein Blrger/-innenrat?

Etablierte,
demokratische
Verfahren
erganzen &
starken

I e
Kirchanschéring
v—_\

Blrger/-innen-
meinung
konsultativ
integrieren

Weisheit

der
Vielen
nutzen

Biirger/-innen

Entfremdung von
Politik und
Gesellschaft
entgegenwirken

Gemeinwohl in Kirchanschéring

Mitverantwortung fur
die Gestaltung ihrer
Zukunft geben

I T T e e T T

Wie lauft ein Blrger/-

—\\ 7 2
" 1. Auswahl | { 2
Nach Kriterien oder Zufallsprinzip >
=)

=)

/7 Feedback \
< Weitere Zusammenarbeit und
Ruckmeldung an die Biirger/-

. Blirger/-innenrat |

innenrats-Prozess ab?

| =
Kirchanschéring

12 - 20 zufallig gewahlte
Blrger/-innen

,éBClrger/innenrats—Forum
Nach 1 bis 2 Wochen Prasentation der

h sowie ion in

und
1 % bis 2 Tage oder zwei Kleingruppen zwischen Biirger/-innenriten,
Veranstaltungen a 6 Std. ‘ Politik, Verwaltung und Interessierten aus der
Moderation mit Dynamic gesamten Bevolkerung (% Tag)
Facilitation

' m
)
-

innenrate
< Ggf. Organisation weiterer
Biirger/-innenrate

&=

Initiativen

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach

/6. Transfer in die \

Gesellschaft
Bildung von Arbeitskreisen &

/ S Politische Gremlen

derF
in die politischen Agenden

| in e

4 Resonanzgruppe

\‘.
Prasentation der Ergebnisse &
Workshop mit Vertreter/-innen
aus Verwaltung & Politik
.
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Burgerbeteiligung — Praxisbeispiel ,Burgerrate”
Die Methode: Dynamic Facilitation Khrcamending
Slinmasblll,

Komplexe Probleme, mit denen wir mittlerweile fast tiberall

konfrontiert werden, verlangen Losungswege, die auch
emotionale Aspekte — Befiirchtungen, Bediirfnisse und
o y Interessen — mit einbeziehen.
\’ft/ Dynamic Facilitation (DF) ist eine Moderationsmethode, die

genau das ermoglicht. DF geht dynamisch mit der Energie

ARRRAR T we

der Gruppe und o6ffnet die Tiir zum individuellen, kreativen

Alle Meinungen und Ideen werden gleichermallen berticksichtigt, respektiert und dokumentiert. Indem
jede/-r einzelne wirklich gehort und gesehen wird, kénnen Abwehrhaltung und Denkblockaden fallen.

Es entstehen ungeahnte Wahlméglichkeiten, und die einzelnen Puzzleteile fiigen sich plétzlich zu einem
neuen gemeinsamen Bild zusammen. So kénnen auch in Konfliktféllen (iberraschende Lésungen
entstehen, die neue Wege der Zusammenarbeit erméglichen und von allen mitgetragen werden.

W, Ma
e MAcy,
» ()

Wir sind
veller l-eb‘

[ o ;
Yo wouﬁ\’ Gemeinwohl in Kirchanschdring

Ge,

Burgerbeteiligung — Praxisbeispiel ,Burgerrate”
Eignet sich flr viele Themen Klrchamaonding
eirbmoobibl;

Entwicklung von Verkehrskonzepten
Ideen zur zukuinftigen Mobilitat

ill .*I
Konzepte flr das Altwerden der Zukunft > A

Quartiers-, Dorf- bzw. Stadtentwicklung inkl. Leitbildprozess /

Art & Weise von Kinderbetreuung
Beantwortung von Klimafragen
Zukunft der Landwirtschaft
Erndhrung

Integration der Meinungen von Kindern und Jugendlichen bspw. einem eigenen Rat
Zukunftstaugliches Wohnen
Umgang mit Grund & Boden

OV OLVOLOLOVLOLOLOLOLYOY

Format auch als ,Zukunftsrat” fiir branchenspezifische Themen maoglich

e, MA(‘,Y@

2
KA

o wo\-\ﬁ‘)\)\ Gemeinwohl in Kirchanschoring

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 33 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

2 Prasentation

Biirgerbeteiligung — Praxisbeispiel , Biirgerrate” = ‘E

el

s
Kirchanschéring

Biirgerbeteiligung — Praxisbeispiel ,Biirgerrate”

I = o o
Kirchanschéring

Impressionen Burger/-innenrats-Forum
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Biirgerbeteiligung — Praxisbeispiel , Biirgerrate”

s
Kirchanschéring

Impressionen Gemeinderatsklausur

- Nl ST N .
o '*F-‘ \ !‘b :5“! = - —
. A 1 = ‘; : ; ) .2 ,

“-f andyfl. A

Biirgerbeteiligung — Praxisbeispiel ,Biirgerrate”

] 7] 1 hansﬁ;\‘g
~Kinderblirgerrat" Klrhinscnrin

Wohnraumkonferenz Bad Feilnbach Seite 35 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

2 Prasentation

Bauleitplanung , Lackenbacher Feld”
Ergebnis der Blirgerbeteiligung und

der Abwdgung des Gemeinderates
(Pflichtenheft zur Mehrfachbeauftragung)
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ar

Stellptatze PKW

Offentliche Flachen

Gebaudetypologie

Gebaudetypologie

k.ompakte
Frneamhls

EFH-

Ciadliina:

www.sweco-gmbh.de
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1 N
Kirchanschéring
\—/-\
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2.4 Stadt Tittmoning

2/16
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3/16

ADT TITTMONING
HUTTENTHALER FELD |
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arschesttameie liretring ded Wonssumrman

.
[X o Fretmactb g urenrin
- . et
L
R ernqant o Cebtice 2o
Wobrapuartio " ”
Betauangiytar 300} baaderiing mertge s b 357 Wohecpuart et Cebhuaie Entmibiagop Hens

Bet vsirguran g3t Fesmrnuang e tgphend tes 0w

7/16

Aonncartes | vishnquarties |
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