GEMEINDE
Bap FEILNBACH

BEKANNTMACHUNG

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Feilnbach hat in der Sitzung am 08.05.2025
den Vorentwurf des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 85 ,,SO Logistik Eulenau®“

gebilligt und die friihzeitige 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist die Ansiedlung eines Logistikunter-
nehmens. Vorhabentragerin ist die MO’P Green Logistics GmbH, die an diesem Stand-
ort ein modernes Logistikzentrum errichten méchte. Die Gemeinde unterstitzt dieses
Vorhaben, da es eine wirtschaftliche Entwicklung mit einer hochwertigen, standortan-
gepassten Bauweise und Nachhaltigkeitsprinzipien verbindet.

Die Flachen im Geltungsbereich sind dem planungsrechtlichen Auenbereich zuzu-
ordnen und werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Logistik-Vorhaben ist auf
die Nahe eines Autobahnanschlusses angewiesen. Durch die Umnutzung von Flachen
kann der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Feil-
nbach entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan geédndert. Der Gemeinderat beschloss am 24.04.2024 die 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes zur Sicherung von Sonderbauflachen Logistik
sowie die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 85 "SO Logistik
Eulenau” tber Teilflachen. Die Bauleitplanung erfolgt im Regelverfahren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke mit FI.-Nr. 1847,
1852, 1853 und 1859 sowie Teilbereiche der Flurstiicke FI.-Nr. 1840, 1841, 1849, 1851
und 1860, alle Gemarkung Au bei Bad Aibling. Der Geltungsbereich liegt in unmittel-
barer Nahe zur Anschlussstelle Bad Aibling, sudlich der Bundesautobahn 8 (BAB 8)
und 6stlich der Staatsstralie 2089 (St 2089).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist aus nachfolgen-
dem Lageplan ersichtlich, der Bestandteil der Bekanntmachung ist:



Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 85 ,,SO Logistik Eulenau®, Gemeinde Bad Feilnbach
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Der Inhalt dieser Bekanntmachung und der vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 08.05.2025
gebilligte und zur Auslegung bestimmte Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, An-
lagen und Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
kénnen vom

Fr., 30.05.2025 bis einschlieBlich Fr., 11.07.2025

auf der Internetseite der Gemeinde Bad Feilnbach

https://www.bad-feilnbach.de/buerger-und-rathaus/amtliche-bekanntmachung/bekanntma-
chungen-der-bauleitplanung/
oder dem zentralen Landesportal fur die Bauleitplanung in Bayern

www.bauleitplanung.bayern.de

eingesehen werden.

Die Unterlagen liegen zuséatzlich im Rathaus der Gemeinde Bad Feilnbach, Rathausplatz 1,
1. OG., Zimmer 10 wéhrend der allgemeinen Dienststunden fur jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus.

Wahrend der Frist kann jede/r Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans abge-
ben.

Stellungnahmen sollen wahrend dieser Frist elektronisch an Eulenau@pv-muenchen.de

oder bei Bedarf in Textform oder wahrend der Dienststunden im Rathaus zur Niederschrift
abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach §4a Abs. 5 S. 1 BauGB Stellungnahmen, die im Ver-
fahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtma-
Rigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Bisher sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfigbar. Mit * markierte Unter-
lagen sind der Begrindung des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes als Anlage beigefligt und werden damit ver&ffentlicht:



Schutzgut Art der vorhandenen Informationen

Mensch Vorhabenbeschreibung
- gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Arten und Stellungnahme Obere Naturschutzbehérde (Voranfrage)

Lebensrdume Bestandsinformationen und Auswirkungen der Planung auf:
- Gebietsschutz
- Biotopverbund
- Artenschutz
Vegetationskartierung *
Bestandsinformationen und Auswirkungen der Planung auf:
- Flora
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung *
- Bestandsinformationen und Auswirkungen der Planung auf Artenvielfalt der Flora
und Fauna
- MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der dkologischen Funktionalitat
Untersuchung zum Brutvorkommen des Schwarzmilan *
Naturschutzfachliche Verbundanalyse *
- Bestandsinformation und Auswirkungen der Planung auf Fledermaus- und Viogelar-
ten in den Rosenheimer Stammbeckenmooren
Natura 2000-Vertraglichkeitsvorabschéatzung FFH-Gebiet 8138-371 , Auer Weidmoos
mit Kalten und Kaltenaue" *
Natura 2000-Vertraglichkeitsvorabschatzung FFH-Gebiet 8138-372 Moore um Raub-
ling *

Boden Baugrunderkundung Gutachten *
Bestandsinformationen und Auswirkungen der Planung auf:
- geologischen Bodenaufbau
- Bodenfunktionen
- Bodennutzung

Fldche Stellungnahme Regierung von Oberbayern (Voranfrage)

Bestandsinformationen und Auswirkungen der Planung auf:
- raumordnerische Belange




Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen

Wasser

Baugrunderkundung Gutachten *

Bestandsinformationen und Auswirkungen der Planung auf:

- Beschreibung der Untergrundverhéltnisse (Bodenklassifizierung, Bodenparameter)
- Grundwasserverhaltnisse

- Hinweise zur Planung und Bauausfihrung (Baugruben, Errichtung von Kanalleitun-
gen, Erstellung von Verkehrsfldchen, Griundung von Gebsuden, Versickerung von
Niederschlagswasser)

Hydrologische Stellungnahme *
- Bewertung hinsichtlich einer oberflachennahen Versickerung von Regenwasser

Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung *
- Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt
- Mainahmenbeschreibung zur Abflussvermeidung und Férderung der Verdunstung

Auszug Hinweiskarte Oberflichenabfluss und Sturzflut des LfU

Aufzeichnung der Grundwasserstande im Plangebiet

Luft / Klima

Auszug Schutzgutkarte Klima/Luft des LfU

Landschaft / Land-
schaftshild

Begrandung und Umweltbericht, Schutzgut L andschaftsbild *

- Vertraglichkeitsbeurteilung des Vorhabens auf das Landschaftsbild

Kultur- und
Sachgiiter

Verkehrsgutachten *
- Leistungsfahigkeit Straennetz, Verkehrsbelastung

Auszug Denkmalliste des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege

Hinweis zum Datenschutz:;

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs.1 Buch-
stabe e DSGVO i.V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne

Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uiber das Ergebnis der Priifung. Wei-

tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-

pflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Gemeinde

Bad Feilnbach, den

Max Singer, Erster Burgermeister




